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UCHWALANR ......./12022
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA
zdnia... ... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec ,,Os6wka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina

Rada Miejska Bedzina

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego
w dzielnicy Grodziec ,Oséwka” nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina", ktdre zostato przyjete uchwatg Nr XLII/398/2013 Rady Miejskiej Bedzina z dnia
30 wrzesnia 2013 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec
»,0so6wka”, zwany dalej "planem miejscowym".

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terendw, dla ktorych zgodnie z Uchwatg Nr XVI/103/2019 Rady Miejskiej Bedzina
zdnia 24 pazdziernika 2019 r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec ,Oséwka”, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do tej uchwaty.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu
miejscowego".
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Bedzina o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.).

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) "dachu ptaskim" — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci — 129;

2) "elementach niestanowiacych gtéwnej geometrii dachéw" — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie elementy stanowigce
integralng czes$¢ dachu pod wzgledem: funkciji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego, w szczegoinosci: facjaty, lukarny,
wole oka, wiezyczki, ptaszczyzny naczotkow, zadaszenia nad wejSciami oraz otwartymi ptaszczyznami budynkow, ktore
lacznie nie moga stanowi¢ wiecej niz — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkéw;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, z wytgczeniem:

a) schodéw wejsciowych do budynkdéw, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankéw i balkondw
na maksymaling odlegtos¢ — 2 m,
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

4) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni zabudowy okreslane w sposéb zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 1390 z p6zn. zm);

5) "powierzchni catkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, ktéra wyraza sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych istniejacych oraz projektowanych budynkéw mierzong po obrysie
prostokatnego rzutu na ptaszczyzne pozioma zewnetrznych ptaszczyzn Scian poszczegolnych kondygnacii budynkow;

6) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowaé
na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny, przy zatozeniu, Ze jego
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udziat bedzie stanowit minimum - 50% powierzchni dziatek i minimum — 50% powierzchni uzytkowej budynkéw na nich

Zlokalizowanych;

7) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, sposoby zagospodarowania dziatek
z wylgczeniem uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnoSci dopuszczone w granicach
poszczeg6lnych terenéw;

8) "przeznaczeniu towarzyszacym" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) ,ustudze uciazliwej” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.), z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

0) ,uzupetniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” - nalezy przez to rozumiec:

a) sposoby zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegdtowych jakie docelowo moga wytacznie
wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczegélnych dziatkach;

b) 0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze] dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych: budowli
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktorych
nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

c) udziat tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. b w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terenéw
nie moze przekracza¢ — 40%;

1) "zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢ niepubliczng zielen, ktérej forma stanowi wynik zorganizowane;
dziafalno$ci czlowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacj,
b) ksztalttowanie krajobrazu,
c) ochrona $rodowiska.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) MW U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
6) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MNIU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowg ustugowa;
8) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
9) U - teren zabudowy ustugowej;
0) U-ZZN - teren zabudowy ustugowej lub zieleni zorganizowanej;
11) P-U - teren obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej;
12) ZZN - teren zieleni zorganizowanej;
13) ZP - teren zieleni urzadzonej;
14) KSg - teren garazy;
15) KSg-U - teren garazy lub zabudowy ustugowej;
16) KDG - teren drég publicznych klasy gtéwnej;
17) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;
18) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;
19) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
20) KDW - teren drog wewnetrznych;
21) granica pasa technologicznego od sieci elektroenergetycznych WN, SN.
2. Elementy rysunku planu miejscowego o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:
granica administracyjna miasta;
granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "GRODZIEC" WK 325, poktady grup 500 i 600;
granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "GRODZIEC" WK 325, poktady grupy 800;
granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "SATURN" WK 335, pokfady grupy: 400, 500 i 600;
granica Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 329 "ZBIORNIK BYTOM";
sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV;
sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia — 20 kV;
sieC kablowa $redniego napiecia;
wnetrzowa stacja trafo;
gazocigg wysokiego cisnienia — DN100 2,5 MPa (odgatezienie DN 500 CN 2,5 MPa relacji Tworzen - Lagiewniki);
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11) granica strefy kontrolowanej gazociagu — DN100 2,5 MPa.

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §2 ust. 1 pkt 5 +

20 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczeg6towe" §4 + §16 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu uzytkowania
dziatek dopuszcza sie:

a) zachowanie oraz prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone
w planie miejscowym, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy,

b) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie miejscowym, z mozliwo$cig_jej zachowania,

c) wymiane istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie miejscowym, w sposéb
dodatkowo
i jednorazowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 5% — w wypadku wysokosci — z mozliwoscig jej pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegétowymi
uchwaty,

- 10% - w wypadku: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i szeroko$ci elewacii frontowej — z mozliwoscig
ich pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegotowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwo$cig jej powigkszenia o dowolng wartos¢,

e) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie miejscowym, bez mozliwosci zwiekszania
jego zasiegu;

2) maksymalna wysokosS¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 50 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z pézn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.);

2) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112):

a) na terenach MN zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach MW-U, MN/U, MN-U zagospodarowanych zgodnie z ich przeznaczeniem jak dla terenéw mieszkaniowo
— ustugowych;

3) w zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach: MN/U, P-U oraz A6.U-ZZU i D4.U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii w zakresie energii promieniowania sfonecznego o mocy zainstalowanej nie
przekraczajacej — 500 kW,

c) na terenach P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii w zakresie
energii promieniowania stonecznego innych niz wolno stojace o mocy zainstalowanej powyzej — 500 kW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogoline"
oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegétowe" uchwaly.

5. Nie ustala sie¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j.



6. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
terendw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN
100, CN 2,5 MPa o szeroko$ci po 15 m z obu stron osi gazociggu, w granicach ktérej podczas zagospodarowywania
dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robdt budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala sie
obowigzek uwzglednienia przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640);

2) czeSciowo obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego:

a) "GRODZIEC" WK 325, pokfady grup 500 i 600,
b) "GRODZIEC" WK 325, poktady grupy 800,
c) "SATURN" WK 335, poktady grupy: 400, 500 i 600;

3) czeSciowo obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 "ZBIORNIK
BYTOM";

4) na obszarze planu miejscowego nie znajdujq sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawg z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pézn. zm.);

5) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.);

6) na obszarze planu miejscowego nie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia
ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 .,
poz. 1899 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inacze;;

3) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inacze;;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego
w zakresie —60° + 1200,

9. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) wyznacza sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia — 110 kV po 20 m w kazdg strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
b) $redniego napiecia — 20 kV po 7,5 m w kazda strone od osi linii mierzac poziomo i prostopadle,
c) w ich zasiegu ustala sie:
- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zabudowy i zagospodarowywania dziatek oraz prowadzenia robot
budowlanych przy zabudowie istniejacej,
- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnych
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.).
10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) ustalenia dotyczace szerokosSci terenéw drog publicznych i wewnetrznych zawarte w rozdziale 3 ,Ustalenia
szczegotowe” §15 i §16 uchwaly nie uwzgledniaja skrzyzowan z wydzielonymi tréjkatami widocznosci, $cie¢
na zakretach oraz placéw do zawracania samochoddw;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub zbiornikéw bezodptywowych,



c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu miejscowego do rowdw
melioracyjnych
oraz wprost do ziemi.

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej wybudowanej do ich obstugi,
b) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania,
c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie w energie elektryczng wysokiego i Sredniego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,
b) zasilanie w energie elektryczna niskiego napiecia kablami ziemnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r., w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. $I. 2 2017 ., poz. 2624);

8) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposéb zgodny z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 888 z pdzn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
12. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego E10.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) doj$cia i dojazdy,

c) miejsca do parkowania,

d) budowle infrastruktury technicznej,

e) urzadzenia budowlane,

f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:

- 3 kondygnacje nadziemne - 12 m,
- innej— 5 m;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych - 1,2,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,6,

b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 20 m;
7) gtéwna geometria dachow — dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,



c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 500 m2,
4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 500 m;
2) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 18 m.
5.W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
) ucigzliwych;
) zaktadéw pogrzebowych;
) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
) stacji kontroli pojazdéw;
) stacji paliw;
) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
) warsztatéw samochodowych;
) myjni samochodowych;
)

1
2
3
4
5
6
7
8
9
0
1
2) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, Srodkéw chemicznych i czeSci maszyn.

1
1
1

§ 5. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A4.MN, A8.MN, A10.MN, B1.MN, B2.MN, B4.MN
, B6.MN, D3.MN, E3.MN, E5.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
) budowle infrastruktury technicznej,
) urzadzenia budowlane,
f) zieleh urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukfadzie:
a) wolno stojacym i blizniaczym na terenach: A4.MN, A8.MN, A10.MN, B1.MN, B2.MN, B4.MN, B6.MN,
b) wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym na terenach: D3.MN, E3.MN, E5.MN;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy w uktadzie blizniaczym lub szeregowym;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych - 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,2,
b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku (w tym jednego segmentu)
w zabudowie: wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 20 m;
9) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45
10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

c
d
e



a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w ukladzie:
1) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna);
2) blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna);
3) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) blizniaczym - 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna),
c) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu w ukfadzie:
a) wolno stojacym — 18 m,
b) blizniaczym — 14 m,
C) szeregowym — 9 m.
5.W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
) ucigzliwych;
) zaktadéw pogrzebowych;
) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrdbka; kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
) stacji kontroli pojazdéw;
) stacji paliw;
) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
) warsztatéw samochodowych;
) myjni samochodowych;
)
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2) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, Srodkéw chemicznych i czeSci maszyn.
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§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego B7.MN/U, B8.MN/U ustala sie
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukfadzie wolno stojacym i blizniaczym;



3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy w uktadzie blizniaczym;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
- 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- innej— 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych - 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,2,
b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku:
a) z funkcjg mieszkalng (w tym jednego segmentu) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — 20 m,
b) budynku niemieszkalnego — 25 m;
9) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45
10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c) materiatow transparentnych;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce
na jeden lokal ustug gastronomii,
c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu:
1) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) blizniaczym - 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng).
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu:
a) w uktadzie:
- wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna),
- blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu:
a) pod zabudowe z funkcjg mieszkalng w uktadzie:
- wolno stojacym — 18 m,
- blizniaczym — 14 m.
5.W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
1) ucigzliwych;
2) zaktadéw pogrzebowych;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;



4) zwigzanych z obrébka;: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;
6) handlu opatem;
7) staciji kontroli pojazdéw;
8) stacji paliw;
9) staciji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
10) warsztatow samochodowych;
11) myjni samochodowych;
12) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czeci maszyn.
§7.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.MN-U, E1.MN-U, E7.MN-U, E8.MN-U,
E11.MN-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
dojScia i dojazdy,
miejsca do parkowania,
garaze,
budowle infrastruktury technicznej,
urzadzenia budowlane,
) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukfadzie:
a) wolno stojacym i blizniaczym na terenach: A3.MN-U, E1.MN-U,
b) wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym na terenach: E7.MN-U, E8.MN-U, E11.MN-U;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacje zabudowy w uktadzie blizniaczym lub szeregowym:;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
- 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- innej— 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych - 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,2,
b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku:
a) z funkcjg mieszkalng (w tym jednego segmentu) w zabudowie: wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — 20 m,
b) budynku niemieszkalnego — 25 m;
9) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45
10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c) materiatow transparentnych;
11) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce
na jeden lokal ustug gastronomii,
c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
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e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu:
1) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) blizniaczym - 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna),
c) szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng);
2) pod zabudowe wytacznie ustugowa — 1000 m?2.
4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu:
a) w uktadzie:
- wolno stojacym — 600 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalna),
- blizniaczym — 400 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
- szeregowym — 250 m? (pod jeden budynek z funkcjg mieszkalng),
b) pod zabudowe wytacznie ustugowa — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontdw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu:
a) pod zabudowe z funkcjg mieszkalng w uktadzie:
- wolno stojacym — 18 m,
- blizniaczym — 14 m,
- szeregowym -9 m,
b) pod zabudowe wytacznie ustugowg — 20 m.
5.W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zaktadéw pogrzebowych,
c) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
d) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
e) handlu hurtowego,
f) handlu opatem,
g) stacji kontroli pojazdéw,
h) stacji paliw,
stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
warsztatéw samochodowych,
k) myjni samochodowych,
) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, $rodkoéw chemicznych i czesci maszyn;
2) na terenie A3.MN-U zakaz lokalizowania miejsc do parkowania na dziatkach odrebnych.

)
)

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: D4.U, E12.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) garaze,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
10



a) na terenie D4.U 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) na terenie E12.U 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na terenie D4.U:
- kondygnacji nadziemnych - 1,2,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,6,
b) maksymalna na terenie E12.U:
- kondygnacji nadziemnych - 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,2,
c) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewaciji frontowej jednego budynku — 100 m;
gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45
7) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c) materiatow transparentnych;
8) kolorystyka dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce
na jeden lokal ustug gastronomii,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
) ucigzliwych;
) na terenie E12.U zaktadéw pogrzebowych;
) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wytgczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
)
)
)
)

3
4
5
6

—_—— ==

handlu hurtowego;

handlu opatem;

zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, srodkow chemicznych i czesci maszyn;
na terenie D4.U w granicach wydzielenia wewnetrznego - A, E12.U:

a) staciji kontroli pojazdéw,

b) stacji paliw,

c) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

d) warsztatow samochodowych,

e) myjni samochodowych.

1
2
3
4
5
6
7
8

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego A6.U-ZZN ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowg;
2) zielen zorganizowana.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) garaze,
11



e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacije nadziemne — 10 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych - 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,2,
b) minimalna - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cia elewaciji frontowej jednego budynku — 50 m;
gtéwna geometria dachéw — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;
9) kolorystyka dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
) ucigzliwych;
) zaktadéw pogrzebowych;
) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrdbka; kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
)
)
)
)
)
)

4
5
6
7

—_—— = =

stacji kontroli pojazdéw;

stacji paliw;

stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
warsztatéw samochodowych;

myjni samochodowych;

1
2
3
4
5
6
7
8
9
0
1
2) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatow budowlanych, Srodkéw chemicznych i czeSci maszyn.

1
1
1

§10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.P-U, C2.P-U, C3.P-U ustala sie
przeznaczenie pod:
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) garaze,
e) budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane,
g) zielen urzadzona;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne - 25 m;

2) intensywno$¢ zabudowy:
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a) maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych - 2,4,

- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 3,

b) minimalna - 0,01;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach A1.P-U, C2.P-U - 60%,

b) na terenie C3.P-U - 70%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach A1.P-U, C2.P-U - 300 m,
b) na terenie C3.P-U - 500 m;
6) gtowna geometria dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45
7) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdéwki,

b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,

c) materiatow transparentnych;

8) kolorystyka dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce
na jeden lokal ustug gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych liczonej
bez powierzchni uzytkowej magazynow, dla ktorych ustala sie 1 miejsce do parkowania na 4 osoby w nich
zatrudnione,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryte budynku: produkcyjnego, skiadowego, magazynowego
lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenach A1.P-U, C2.P-U:

a) zakaz lokalizowania ustug:

- handlu opatem,

- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

b) dziatalnosci produkcyjnych, sktadowych i magazynowych:

- zaliczanych do przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.), z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) na terenie C3.P-U zakaz lokalizowania ustug:

a) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

b) handlu opatem.

) st

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ powigzanie dziatek z komunikacyjnym uktadem zewnetrznym:

1) do terenu A1.P-U ustala si¢ zakaz wykonywania powigzan komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow
samochodowych z terenami 7.KDD, 8.KDD i A7.KDW poprzez teren A5.ZP;

2) do terenu C2.P-U ustala sie zakaz wykonywania powigzan komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw
samochodowych z terenami 8.KDD, 9.KDD i B5.KDW poprzez teren C1.ZP.
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§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D2.ZZN ustala si¢ przeznaczenie pod zielen

zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposob zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacii,

c) dojscia i dojazdy,

d) budowle infrastruktury technicznej,

e) urzadzenia budowlane;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A5.ZP, C1.ZP, D1.ZP ustala si¢ przeznaczenie
pod zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
dojscia,
dojazdy z wyfaczeniem przewidzianych do obstugi terenow P-U,
budowle infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia budowlane;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos¢ budowli — 5 m;
a) meemnen LS L
el
b) astesene 2 L
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

c
d
e

—_—— — —

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego E6.KSg ustala sie przeznaczenie pod garaze.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) budowle infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia budowlane,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,
b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku (w tym jednego segmentu) -
10 m;
7) gtéwna geometria dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 309,
8) pokrycie oraz kolorystyka dachow dowolne.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego D6.KSg-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) garaze;
2) zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) budowle infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia budowlane,
f) zieleh urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) w przypadku budowy wytacznie garazy w granicach dziatki budowlanej — 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- kondygnacji nadziemnych - 1,2,
- kondygnacji nadziemnych i podziemnych - 1,6,
b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) 40%,
b) w przypadku budowy wytacznie garazy w granicach dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) 20%,
b) w przypadku budowy wytacznie garazy w granicach dziatki budowlanej — 0%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50 m;
7) gtéwna geometria dachow:
a) dachy:
- ptaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 129 do 45°,
b) ptaskie w przypadku budowy wytgcznie garazy w granicach dziatki budowlanej;
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske,
c) materiatow transparentnych;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce
na jeden lokal ustug gastronomii,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozonej
w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizowania ustug:
ucigzliwych;
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
handlu hurtowego;
handlu opatem;
stacji kontroli pojazdéw;
stacji paliw;
stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;
warsztatéw samochodowych;
myjni samochodowych;

—_—— — —
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11) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i cze$ci maszyn.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDZ, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDD,
7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD ustala sie przeznaczenie pod:
drogi publiczne klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDG;
droge publiczng klasy zbiorczej, 0znaczong na rysunku planu miejscowego KDZ;
drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;
drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
c) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dla terenu 1.KDG czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — do 12,5 m;
2) dla terenu 2.KDG cze$¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych — do 5 m;
3) dla terenu 3.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 30 m;
4) dla terenu 4.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 14 m;
5)
6)
7)

===

1
2
3
4

dla terenu 5.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 1 m + 17 m;
dla terenu 6.KDD cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych —2 m + 6 m;
dla terenu 7.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) plac do zawracania samochoddw;
8) dla terenu 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
9) dla terenu 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m + 12 m;
10) dla terenu 10.KDD:
c) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych— 7 m +9 m,
a) plac do zawracania samochodow;
11) dla terenu 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —8 m + 12 m.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.KDW, A7.KDW, A9.KDW, B3.KDW, B5.KDW
, D5.KDW, E2.KDW, E4.KDW, E9.KDW ustala sie przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
c) urzadzenia budowlane,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dla terenu A2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 8 m;
2) dla terenu A7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 16 m;
3) dla terenu A9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
4) dla terenu B3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
5) dla terenu B5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
6) dla terenu D5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m < 10 m;
7) dla terenu E2.KDW:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
b) plac do zawracania samochodéow;
2) dla terenu E4.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 7 m;
3) dla terenu E9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m.
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PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

17



